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Poikkeamishakemus tontille Saavutustenkatu 2, Hervanta, tyotilojen rakentaminen
TRE:7929/10.03.01/2021

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Vertti Sahala, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Mydnnetaan tontille 837-65-7080-5 lupa saada poiketa maanalaisten
tyotilojen rakennusoikeudesta hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Hervannan kaupunginosassa,
osoitteessa Saavutustenkatu 2.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatdos MRL 171 8:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Rakennuksen kellarikerroksen varastotiloja muutetaan tyo-
/tuotantotiloiksi.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Olemassa olevassa toimisto-/tuotantorakennuksessa muutetaan
kellarikerroksen molemmat varastotilat tyd-/tuotantotiloiksi.

Asemakaavan mukaan maan alla saa olla tyétilaa enintaan 5 % koko
sallitusta kerrosalasta, ja tama maara ylittyy, kun varastot muutetaan
tyotiloiksi. Muutoksen jalkeen kellarissa tulee olemaan yhteensa 839 m2
tuotantotilaa kaavan salliman 298 m2 sijaan, eli yhteensa 541 m2
enemman kuin mita kaavan mukaan saisi olla. Prosentteina
tuotantotilojen maara tulee olemaan 14 % sallitusta kerrosalasta.

Perustelut poikkeamisen hakemiselle ovat seuraavat:

1. Tuotantotiloissa ei saa esiintya rakenteiden kautta valittyvaa tarinaa.
2. Lampdtila ja ilmankosteus eivat saa vaihdella tuotantotiloissa.

3. Tuotantotiloihin ei saa paasta ollenkaan luonnonvaloa.”
KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myoés
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
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POIKKEAMINEN

Asemakaavan mukaan tontille voidaan toteuttaa maanalaisia tyotiloja
enintaan 5 % rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeudesta. Siita
poiketen maanalaisia tydtiloja toteutetaan 14 %.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti rajautuu koillisessa Saavutustenkatuun, kaakossa
Saavutustenkatuun ja puistoon, lounaassa rakentamattomaan liike-,
toimisto- ja tuotantorakennusten tonttiin ja autopaikkojen
korttelialueeseen seka luoteessa Hermiankatuun.

Asemakaavassa tontti on osoitettu liike-, toimisto- ja
tuotantorakennusten seka tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,70 mukaan 5
952 k-m2. Tontille voidaan toteuttaa maanalaisia tyotiloja enintaan 5 %
rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeudesta. Autopaikkoja tulee
rakentaa yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 k-m2 kohti,
tuotantotilojen 100 k-m2 kohti seka varastotilojen 150 k-m2 hohti.

Asemakaavan sallima maanalaisten tilojen maara 298 k-m2 ylittyy 541 k-
m2, kun maanalaisia tyotiloja tulee lisda 570 k-m2. Maanalaisia tyotiloja
on taman jalkeen yhteensa 839 k-m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus ei
ylity. Laajennuksen mydta yritys saa kayttdonsa lisaa toimintansa
kannalta tarkeita tiloja, joihin ei tule luonnonvaloa, joissa ei esiinny
rakenteiden kautta valittyvaa tarinaa ja joissa lampétila ja ilmankosteus
pysyvat tasalaatuisina. Laajennuksen myota tontille toteutetaan
asemakaavan edellyttamat 50 autopaikkaa.

Maanalaisten tyotilojen lisaamisella ei ole rakennuksen ulkopuolisia
vaikutuksia.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen maanalaisten tydétilojen
rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
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rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan mydntamisella voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, kun yritys saa toimintansa kannalta
tarkoituksenmukaisia tiloja lisaa jo olemassa olevaan rakennukseen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Saavutustenkatuun,
kaakossa Saavutustenkatuun ja puistoon, lounaassa rakentamattomaan
liike-, toimisto- ja tuotantorakennusten tonttiin ja autopaikkojen
korttelialueeseen seka luoteessa Hermiankatuun. Lahialueelle on
aiemmin haettu kuusi poikkeamislupaa, jotka on hyvaksytty.

Asemakaava: Asemakaavassa tontti on osoitettu liike-, toimisto- ja
tuotantorakennusten seka tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,70 mukaan 5
952 k-m2. Tontille voidaan toteuttaa maanalaisia tyotiloja enintéan 5 %
rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeudesta. Autopaikkoja tulee
rakentaa yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 k-m2 kohti,
tuotantotilojen 100 k-m2 kohti seka varastotilojen 150 k-m2 hohti.

Asemapiirustus: Muutoksenalaiset tilat sijoittuvat olemassa olevan
rakennuksen lounaisosaan. Kaytetty kerrosala on 3 460 m2.

Pohjapiirustus: Liitteessa on rakennuksen vasemmassa reunassa olevat
kaksi isoa varastoa, jotka muutetaan tuotantotiloiksi.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet:

1 Liite Pohjapiirustus

2 Liite Asemapiirros

3 Liite Sijaintikartta

4 Liite Poikkeamishakemus

5 Liite Asemakaava

6 Julkipanoilmoitus Saavutustenkatu 2

Allekirjoitus

Asemakaavapaallikko Elina Karppinen
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla 11.11.2021 Tampereen kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.tampere.fi
Paatds annettu tiedoksi sahkdpostitse 11.1.2021

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen Kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
11.01.2022

Vertti Sahala
Hallintoassistentti
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Oikaisuvaatimus
§2

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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